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1. Textova ¢ast tizemniho planu

a) Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi je vymezeno k 31.3.2026 v grafické Casti ve vykresech v méfitku 1: 5000:

é.v.1 Zakladni ¢lenéni Uzemi
¢.v.2 Hlavni vykres

b) Koncepce rozvoje tzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Koncepce rozvoje lizemi obce

Koncepce rozvoje Uzemi plynule navazuje na dosavadni vyvoj. Vychazi zaroveh z
poZadavku na respektovani stavajicich hodnot, z historicky zaloZené koncepce, z
polohy mésta, daného terénniho reliéfu a ze zamérl promitnutych do vysledného
funkéniho a prostorového uspofadani mésta. Budou podporovany zejména funkce
bydleni, rekreace a ob&anské vybavenosti, které zaroven umozfiuji zvySeni rekreatné
turistického potencionalu mésta ve v8ech jeho mistnich ¢astech.

Rozvoj funkce bydleni je a bude pfevazujicim zplsobem vyuziti Gzemi. Je zajistén
nabidkou vhodnych ploch, které vytvareji i dostate€ny prostor do budoucna, a to ve
véech jeho &astech mimo Zelivec, kde je situace stabilizovana. Rozvoj ploch pro
bydleni je vymezen pfedevSim v severni ¢asti Uzemi nad patefni komunikaci jdouci
méstem. Jsou to plochy smérem k Dubiné, navazujici na jiz zastavéné plochy pro
bydleni, pfipadn& navazujici na plochy ob&anského vybaveni. Dale plochy pro bydleni
navazujici a spojujici dvé zastavéné plochy pro bydleni V Pardidubech. Ve vychodni
Casti je vymezena rozvojova plocha pro bydleni v prostoru za nadrazim, rovnéz
navazujici na jiZ zastavéné plochy pro bydleni. Casteéné tak vyplni druhy meandr
vytvorenyfekouSazavou.Charakterblizkévyrobyvzadnémpfipadénesmisnizit kvalitu
prostiedi, a to ani ve stavajici zastavbé, na kterou tato plocha navazuje. Charakter
soucasné vyroby toto spliiuje.




Koncepce rozvoje ploch pro bydleni v Nesméficich uzavira tzemi této &asti mésta a je
vymezena jak v zastavéném lzemi, tak v nové vymezenych plochach pro bydleni, a to
v dostateéné mife.

Umisténi novych zastavitelnych ploch je navrZeno prevazné v pfimé vazbé na

zastavené Uzemi. Je respektovano Gcelné vyuZiti t&chto ploch pfi zachovani stavajicich

hodnot Uzemi a dané urbanistické koncepce.
Pro funkci bydleni jsou navrzeny i plochy v zastavéném Uzemi, a to jako doplnéni
nékterych lokalit toto umoziiujicich. Zastavba v prolukach zastavéného tzemi je
pfipustna i v pfipadech, kdy tyto proluky nejsou vyzna&eny jako zastavitelné plochy.
Rozvoj funkei rekreace a ob¢anské vybavenosti je preferovan v navaznosti na stavajici
vybavenost, rozsifuje jeji moZnosti a vytvaii nové prostory pro udrzitelny rozvoj obce.
Umoznéno je umistovani obéanského vybaveni v zastavéném tizemi i v zastavitelnych
plochach mésta v&etné jeho mistnich Easti. VyuZiti Gzemi musi byt, v konkrétnich
pfipadech, v souladu s nize stanovenymi podminkami vyuziti ploch.

Rozvoj vyrobni funkce je preferovan ve vymezenych plochach nad méstem smérem k
Souticim a dale na plochach, které slouzi pro vyrobu v sougasné dobé a jejich vyrobni
funkce je timto Uzemnim plédnem potvrzena. Vyroba, a to i zemédélska Zivo&isna,
nesmi nad pfipustnou mez danou pravnimi pfedpisy ovliviiovat stavajici stavby a nové
navrzené plochy pro bydleni, rekreaci, ale i zdravotnictvi, $kolstvi a stavby obdobné.

Dale bude podporovano obvyklé obhospodafovani piidniho fondu, podnikani s timto
hospodafenim souvisejici a dalsi podnikani; podnikani nesmi nad pfipustnou mez
narusit bydleni a pobytovou rekreaci.

Ochrana a rozvoj hodnot Gizemi

Ochrana kulturnich hodnot — paméatek
Jsou respektovany nemovité kulturni pamatky zapsané v Ustfednim seznamu
kulturnich pamatek CR — pro ochranu jejich hodnot postaci obecna ochrana stanovena
pravnimi piedpisy. Veskera innost, ktera by mohla vést k poskozeni nemovité kulturni
pamatky a jejiho bezprostfedniho okoli, je nepfipustna. Nutno dbat rovnéz na to, aby
nebyla oslabena nebo porusena krajinna kompozice, prostiedi, méfitko a panorama
Zamku.
Pro predpokladané uzemi s archeologickymi nalezy I. kategorie v Nesméficich postagi
obecna ochrana stanovend pravnimi piedpisy.
.Ma-li se provadét stavebni €innost na Uzemi s archeologickymi nalezy, jsou stavebnici jiz
od doby pfipravy zaméru podle stavebniho zékona, odstranéni stavby nebo odstranéni
terénni Upravy povinni tento zamér oznamit Archeologickému Ustavu a umoznit jemu nebo
opravnéné organizaci provést na doteném uzemi zachranny archeologicky vyzkum.“

Jako sou€ast pamatkové ochrany bude nutné trvale zachovat plochu a regulagni
stavebni ¢ary nameésti ve staré ¢asti Zruée nad Sazavou.

Ochrana urbanistickych a architektonickych hodnot
Historické centrum staré a nové Zruce pfedstavuje kulturné&, historicky i architektonicky
zajimavy celek, kde se potkdva nékolik historickych obdobi. Navrh Gzemniho planu
posiluje a stabilizuje spoleéensky vyznam obou center vymezenych vefejnym
prostranstvim — naméstim. Je chranén jejich charakter a pfi nové zastavbé musi byt
respektovana vyskova hladina budov.

V feSeném (zemi je fada architektonicky hodnotnych objektt, které je tfeba zachovat
jako nedilnou soucast mésta, zejména budovy v aredlu byvalého Sazavanu -
historické objekty plivodni tovarny Bata, a Zru&sky dvdr.



Pfi nové vystavbé musi byt individualné posuzovany dalkové pohledy a prihledy
piedev8§im na dominantu Zamku a jeho nejbliz§iho okoli.

V ostatnich pfipadech posta&uji podminky vyplyvajici pfimo z pravnich pfedpist nebo
podminky uvedené v jinych ¢astech tohoto Uzemniho planu.

Uzemni plan stanovi podminku doporugené optimalni velikosti pozemk( uréenych k
funkci bydleni v rodinnych domech, kterou se rozumi plocha cca 800 — 1 000 m? v
zastavéném Uzemi a cca 800 — 1200 m? v zastavitelnych plochach - dle lokality.
Resdeni konkrétnich velikosti pozemkd je v pravomoci stavebniho Gfadu.

Aby se pfedeslo nezadoucim formam zastavby, je u plo$né rozsahlejsich funkénich
ploch vyZadovano zpracovani lzemni studie (viz dale).

V gastech mésta Zrué¢ nad Sazavou — Dubina, Nesméfice a Zelivec musi fedeni
vystavby respektovat tradiéni venkovskou architekturu a pouziti tomu odpovidajicich
materiall.

Pro rozvoj v8ech funkci je nezbytné udrzet krajinny raz s dominantou Zamku, méfitko
zastavby nenarusujici jeji dosavadni charakter a zajistit tak ochranu hodnot tizemi.

Ochrana prirodnich hodnot

Uzemni plan respektuje evropsky vyznamné lokality Natura 2000.

V lizemi feSeném uzemnim planem jsou dvé evropsky vyznamné lokality — EVL a to

feka Sazava a feka Zelivka.
Na tzemi mésta Zru€ nad Sazavou zasahuji ¢astecné 2 evropsky vyznamné lokality
(dale jen EVL): CZ0213067 Sazava a CZ0214016 Zelivka. EVL CZ0213067 Séazava
zaujima tok feky Sazavy v useku od soutoku s Ostrovskym potokem ve Zrué¢i nad Sazavou
po dolni jez v Led¢i nad Sazavou, pfedmétem ochrany je bolen dravy (Aspius aspius).
EVL CZ0214016 Zelivka zahrnuje celou vodni nadrz Svihov véetn& &asti toku tfeky Zelivky
nad nadrZi az k Miletinu, jeji hraz a plochy v blizkosti nadrze (skalni vychozy a plo$inu u
Sedlické zatoky, ¢ast jizniho bfehu a dal$i mensi plochy u Bernartic).

Zameéry a vyuziti nesmi mit negativhi dopad na prostupnost v koridoru migrace
velkych savci a je zamér nutno projednat s organy ochrany pfirody a krajiny.

Obé evropsky vyznamné lokality a migraéni koridor jsou vyznaéeny v dokumentaci
zmeény ve vykresech €.3 a ¢.5.

Reka Sazava je pfirodni pamatka. Reka Zelivka je narodni pfirodni pamatka.

Vymezeni prvk USES vEetné& regionalnich bylo provedeno dle generelu USES ORP
Kutna Hora, ktery byl pro tuto zménu ¢.6 zavaznym podkladem. Byl projednan a tak je
povaZovano za dané, Ze i je v souladu s navrhem a vymezenim prvk USES ze ZUR.

Ve vymezenych biocentrech USES je zakazana jakakoli stavebni &innost, v
biokoridorech USES mlize dojit ke kFizeni s liniovymi stavbami.
Navrhem je feSena ochrana vyhledll a krajinného panoramatu. Podminkou pfi
rozhodovani je prokédzani lokality zastavby Z2, Z22 panoramatickymi pohledy z
exponovanych mist a stanoveni konkrétnich podminek ochrany.

K ochrané a rozvoji hodnot Uzemi se nové vymezuji zejména podminky urbanistické
koncepce, koncepce uspofadani krajiny, Uzemni systém ekologické stability a podminky
ploSného a prostorového uspofadani, které jsou uvedeny v dalSich ¢astech tohoto
uzemniho planu. V ostatnich pfipadech pro ochranu hodnot Uzemi postacuji podminky
vyplyvajici z pravnich predpis.



c) Urbanisticka koncepce véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené

Urbanisticka koncepce zdlraziuje princip optimalniho vyuZiti dostupnych
ploch a respektovani pfirodnich a civilizaénich prvka.

Urbanisticka koncepce je vyjadiena zejména v plodném a prostorovém usporadani
obsazeném v hlavnim vykresu v méfitku 1: 5000,

Dale v podminkach uvedenych v pismenu f) této textové &asti tzemniho planu.

Je sledovan historicky podminény charakter pdvodniho zastavéni viastniho mésta
Zru¢ nad Sazavou, ktery je tvofen tfemi relativné samostatnymi celky, jejichz
prostorové sjednocujicim prvkem je blizkost a poloha meandrujiciho toku feky Sazavy.
Funkei této pfirozené kompozicni osy je$té zvyraziiuje historickd Zelezni&ni trat,
vedena paraleiné s fekou. Zeleznice v této poloze je ale pfi¢inou ponékud
nevhodného zaloZeni dvou priimyslovych zén v jinak atraktivnim prostfedi tdoli
Séazavy. Uzemni plan tyto plochy pouze stabilizuje a nové vymezuje vyrobni plochy v
okrajové &asti smérem k Souticim.

Navrh Uzemniho planu je zaloZen na principu rozvoje a soustfedéni vystavby do
stavajicich sidel nebo do ploch pfimo na tato sidla navazujicich. Tento princip musi
byt pfi rozhodovani respektovan.

V lzemnim planu Zru¢ nad Sazavou jsou pievzaty rozvojové plochy ze stavajiciho -
plvodniho — tzemniho planu a v8ech jeho naslednych zmén. Z nové navrhovanych
ploch se jedna pfedevSim o plochy doplfiujici zastavéné tzemi pro obytnou a
obCanskou zastavbu, pro drobnou vyrobu, popfipadé plochu pro technickou
vybavenost a opatfeni v krajing.

Mensi rozptyl zastavitelnych ploch do krajiny je pouze v &asti Zrué nad Sazavou — V
Pardidubech a Dubiné, které jsou pfevzaty ze stavajiciho, ptivodniho uzemniho planu
a jeho naslednych zmén - byly jiZ dfive odsouhlaseny a jsou poZadovany obci.

U téchto rozptylenych ploch musi byt kladen zvlastni déiraz na citlivé zadlenéni
zastavby do okoli a vhodné dopinéni zeleni, aby co nejméné narusovala krajinny raz.

Jako dalSi se stanovuiji pro (izemi obce tyto podminky:
- vlastni mésto i mistni ¢4sti se budou i nadale uzemné rozvijet jako samostatna sidla;

- Je nepfipustné umistovat, mimo zastavitelné plochy, nové stavby pro bydleni nebo
rekreaci v krajiné - nepfipustny je také vznik samot:

- Vv plochach pro bydleni budou povolovany nové stavby pro bydieni v bytovych
domech, jen pokud svymi ploSnymi a prostorovymi parametry spini poZadavky
uvedené pod pismenem f) této textové Easti u jednotlivych dotéenych ploch;

- Vv plochach pro bydleni jsou pfipustné stavby pro podnikani i stavby pro chov
drobného hospodaiského zvifectva; 2adna z té&chto staveb ani jeji uzivani nesmi
negativné ovlivilovat nad pfipustnou mez bydleni nebo pobytovou rekreaci:
zdravotnicka a $kolska zafizeni a uzivani jinych staveb se zvlastnimi podminkami
na kvalitu prostfedi z hlediska hygienického a Zivotniho prostiedi,

- v plochach pro bydleni bude umoZnéna i vystavba spliiujici kriteria rodinné
rekreace a velikosti pozemkil a hustota zastavby bude respektovat pozadavek na




dostateCné plochy pro zahradkafeni na vlastnim pozemku, vyjimkou mize byt jen
zastavba v jednotlivych prolukach stavajici zastavby;

pfednostné se navrhuji rozvojové plochy bydleni ve vazbé na zastavéné Uzemi a
pfistupné ze stavajicich komunikact;

podmifiuji se rozvojové plochy pro bydleni, nepfistupné ze stavajicich komunikaci,
vybudovanim obsluznych komunikaci;

nova vystavba, obnova a dostavba, zejména staveb pro bydleni, rekreaci a
obCanskou vybavenost, je mozna nejen ve vymezenych zastavitelnych plochach,
ale i v prolukach stavajici bytové zastavby;

stabilizuji se plochy soustfedéné zastavby rekreaénich chat a zahradkafskych osad:;

umoZiiuje se rozvoj objektl pro rekreaci typu chalup v ramci ploch bydleni, v
souladu s podminkami vyuziti ploch pro bydient;

navrhuje se plocha pro rekreaci typu pobytové louky, pfipadné tabofisté pro vodaky
— vyuziti &asti plochy s funkci rekreace, bez naroku na trvalé stavby, véetné
pfirodniho vefejného koupalisté v zaplavovém tzemi Q100;

stabilizuje se plocha ob&anského vybaveni a vymezuji se nové plochy pro rozvoj
obc&anského vybaveni;

je umoznén rozvoj ploch a zafizeni pro sport, a to i v ramci ploch bydleni,
obcanského vybaveni, v souladu s podminkami vyuZiti ploch;

v nezastavéném Uzemi jsou pfipustné i stavby dopravni a technické infrastruktury
(s vyjimkou staveb pro likvidaci odpadl) pfimo nezahrnuté do grafické &asti tohoto
uzemniho planu, v€etné novych polnich cest a pfipadné obnovy vybranych
rozoranych cest, cyklostezek, turistickych cest, stezek pro jizdu na koni apod.;

plochy Uzemnich rezerv nejsou zastavitelnou plochou bez zmény tizemniho planu;
pro tyto plochy plati podminky plochy, pfes kterou jsou zakresleny jako pfekryvna
vrstva; v plochach Gzemnich rezerv nesmi byt dosavadni vyuziti ménéno zplsobem, ktery
by znemoZznil nebo podstatné ztiZzil ucel, pro ktery byla Gzemni rezerva navrzena;

ve vSech Castech mésta Zru€ nad Sazavou musi byt zachovano vefejné
prostranstvi tvofici namésti nebo naves, zastavba ani v pfipadé pfistaveb zde
nesmi byt umisténa pred stavajici uli¢ni ¢aru;

vySkové uspofadani nové zastavby a novych nastaveb nepfesahne u staveb pro
bydleni a rekreaci dvé nadzemni podlazi a podkrovi, u ostatnich staveb vysku 15
m nad terénem; vySka staveb v plochach pro vyrobu, které jsou vymezeny smérem
k Souticim, bude posuzovana individualné. Za podkrovi se pro Ucely tohoto
uzemniho planu povaZuje podlazi, kde vy$ka zdi pod pozednici méfena od podlahy
tohoto podlazi nepfesahne 120 cm. VySkové uspofadani uvedené v tomto bodé se
nevztahuje na rozhledny, elektrorozvody a zafizeni pro pfenos telekomunikaéniho
signalu v nezastavéném lzemi:

v nové vymezené ploSe feSené zménou ¢.5 mlze na 10% této plochy dosahnout
maximalni vySka obytnych domU Sest podlaZi. Na zbylé ploge pét podlazi a ménég;

je mozné vymezit plochy pfestavby pro které neni nutné pozemky vyvlastnit a
vyplyvaji pouze ze zmény funkéniho vyuZiti plochy.



Zastavitelné plochy:

Vymezeni zastavitelnych ploch je zakresleno v grafické &asti :
¢.v.1 Zakladni ¢lenéni Gzemi
¢.v.2 Hlavni vykres

Zastavitelné plochy byly plvodnim Gzemnim planem ¢&islovana ogislovany Z 1 — Z 29.
Neékteré z téchto ploch byly jiz zastavény a jsou v zastav&ném Uzemi.

Plochy Z15, Z16, Z25 a Z26 uprostied zastavéného lizemi jsou pfejmenovana
zmeénou stavebniho zakona na transformaé&ni plochy. Jejich requlace a vyuZiti se
tim neméni.

Podminky pro vyuZiti konkrétni zastavitelné plochy je podrobné stanoveno v &asti f).

Jako zastavitelné plochy jsou vymezeny vybrané plochy s nasleduijici funkci:

Plochy bydleni - plochy bydleni hromadné
individualniho bydleni,
Plochy smiSené obytné méstské, obytné venkovske,
Plochy rekreace - vSeobecna
Plochy ob&anského vybaveni - vSeobecné
sport
Plochy vefejnych prostranstvi - vSeobecna

Plochy dopravni infrastruktury - silniéni
Plochy technické infrastruktury,
Plochy vyroby lehké.

Vypis zastavitelnych ploch

Z 1a — plochy bydleni hromadné
Z 1b - plochy bydleni individualni
Z 1c - plochy ob&anského vybaveni - v§eobecné — lokalita Na Pohoff,
- provéfit tzemni studii: jedna naZ 1aa Z 1b, druhéa na Z 1c,
Z 2 - plochy individuelniho bydleni — lokalita V Pardidubech — proveéfit Uzemni
studii, Z 3 — plochy individuelniho bydleni — lokalita Na farském
- CasteCné zastavéna, zastavéné pozemky prevedeny do stabilizovanych ploch,
Z 4 — plochy individuelniho bydleni - lokalita Nad ov&inem,
Z 5a - plochy individuelniho bydleni a plochy smi§ené obytné méstské — U brodu,
Z 5b - plochy smiSené obytné méstské — pozemky za nadrazim - provéfit izemni
studii Z 6 — plochy individuelniho bydleni — lokalita Zafedi,
Z 8 — plochy smisené obytné venkovské — lokalita v Dubinég,
Z 10 — plochy smiSené obytné méstské — lokalita Nad
mlynkem, Z 11 — plochy smiSené obytné venkovské —
Nesméfice,
Z 12 — plochy smidené obytné venkovské —
Nesméfice, Z 13 - plochy smiSené obytné venkovské
— Nesméfice,
Z 15 —plochy ob&anského vybaveni — vS§eobecné
- lokalita v Nové Zrugi,
Z 16 — plochy ob&anského vybaveni — véeobecné



- lokalita v Nové Zrudi,

Z 17 — plochy ob&anského vybaveni — sport
- pozemKy u pozarni nadrze Dubina,

Z 18 — plochy ob&anského vybaveni — sport
- pozemky u pozarni nadrze Nesméfice,

Z 19 - plochy rekreace — vSeobecnd, plochy obanského vybaveni — v§eobecné - Zafegéi,
pozemky zapadné od fotbalového stadionu

Z 21 - plochy vyroby lehké — pozemky navazujici na severu na areal Sazavanu
- cast plochy zménéna zménou 3.1 na plochy obcanského vybaveni —
teélovychovna a sportovni zafizeni — plocha zastavéna a prevedena do
stabilizovanych ploch: plochy ob¢anského vybaveni — télovychovna a sportovni
zafizeni,

Z 22 — plochyvyroby lehké - Na Nesméficku ,

Z 23 - plochy vyroby lehké - Maloniny ,

Z 24 - plochy vefejnych prostranstvi veobecna- pozemek pod zamkem (u garaZze SHD)

Z 25 — plochy vefejnych prostranstvi - Namésti MUDr. Svobody,

Z 26 — plochy vefejnych prostranstvi - pozemky mezi trati Zru¢ n.S.— Kutna Hora a silnici
11/126,

Z 27 —plochy ob&anského vybaveni - vefejné infrastruktury a komeréni -
na vychodnim okraji mésta v zatacce smér Zbraslavice,

Z 28 - plochy technické infrastruktury — COV Nesméfice,

Z 29 — plochy rekreace — pobytové a sportovni — Zelivec stavajici stielnice —
dano do souladu se skutecnosti.

Vymezeni hranic zastavéného lizemi je aktualizovano.
Do stavu jsou pfevedeny &asti zastavitelnych ploch Z.3 a Z.12, nové zastavéné plochy
jsou vyznaceny v pfiloze.

Uzemni rezervy jsou v tomto lizemnim planu vymezeny ve vykrese zakladniho ¢lenéni

Seznam Uzemnich rezerv:

R 1 — plochy smiSené obytné venkovské — Dubina, zbyvajici ¢ast
R 2 — plochy ob&anského vybaveni — hibitov.

Seznam ploch transformaénich ploch

Plochy 215, Z16, Z25 a Z26 uprostfed zastavéného Uzemi byly piejmenovany zménou
stavebniho zakona na transformacéni blochy. Jeiich regulace a vyuZiti se tim neméni.

Transformacni plocha T.1 - plvodné zastavitelna plocha Z 15 — plochy ob&anského
vybaveni — vefejné infrastruktury a komerc¢ni -lokalita v Nové Zrugi,
Transformalni plocha T.2 - plvodné zastavitelna plocha Z 16 — plochy ob&anského
vybaveni — vefejné infrastruktury a komeréni

- lokalita v Nové Zrudi,

Transformaéni plocha T.3 - plvodné zastavitelna plocha Z 25 — plochy vefejnych
prostranstvi - Namésti MUDr. Svobody,
Transformacni plocha T.4 - plvodné zastavitelna plocha Z 26 — plochy vefejnych
prostranstvi - pozemky mezi trati Zru¢ n.S.— Kutna Hora a silnici /126,
Je mozné vymezit Transformaéni plochy, pro které neni nutné pozemky vyvlastnit a
vyplyvaji pouze ze zmény funkéniho vyuziti plochy.
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Plochu pfestavby, pro kterou by bylo moZné ve spojeni s asanacemi pozemky a stavby
vyvlastnit, tzemni plan nevymezuje.

Systém sidelni zelené:

Plochy systému sidelni zelené jsou vymezeny v hlavnim vykresu.

Systém sideini zelené tvofi pfedevsim vefejna zelef (parky, zelef podél komunikaci) na
vefejnych prostranstvich, zelefi zahrad a &asteéné zelefi pfirodniho charakteru na
zalesnénych pozemcich v zastavéném Uzemi.

Pfi rozhodovani v tizemi je nutné tzemné chranit a obnovovat plochy sidelni a vefejné
zelené, zejména v centru mésta a Uzemné chranit a obnovovat plochy a linie ochranné
zelené podél komunikaci. U nové zastavby je smérem do volné krajiny podminkou
vysadba zelené (zpravidla na vlastnich pozemcich).

Vymezuje se sit ploch tzemniho systému ekologické stability.

U jedné plochy z piivodniho tzemniho planu a jeho naslednych zmén se &aste¢né rusi jeji

zastavitelnost a dojde k navratu z ploch uréenych k zastavéni do ploch sidelni zelené.

Do stavu jsou z navrhu pfevedeny jiZ zastavéné plochy Z7, zména 5.4 a Z9.

Casti zastavitelnych ploch Z3, 76, Z12, Z14, Z5a), Z5b) 223 a zména 5.7. jsou z navrhu

prfevedeny do stavu.

Zastavéna i zastavitelnd ¢ast Uzemi obce musi respektovat zasady prichodnosti
zastavby pro rekreaéni pési pohyb a pro pohyb cyklistl véetné umoznéni navaznosti na
prichodnost nezastavéného Uzemi.

d) Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani

Dopravni infrastruktura — silniéni — pozemni komunikace:

Uzemni plan stabilizuje dosavadni stavby vefejné dopravni infrastruktury na Gzemi
obce. NavrZeny jsou Upravy jejich $itkového uspofadani. Roz§ifeni se tyka silnice Il.
tridy €. 336 smérem k lokalité V Pardidubech tak, aby umoznila obsluhu lokalit Z2 a Z
3 a to predevsim pro p&si dopravu — chodnik po jedné strané komunikace. Rovné? je
umoznéno rozsifeni komunikace do Dubiny.

Uzemni plan vymezuje plochu pro novou mistni komunikaci v Zareci ke stavajici plose
technické infrastruktury — regula¢ni stanici plynu, a to v prodlouZeni stavajici
komunikace u stadionu.

Na pozemcich pro ulici Na Vekendech je vyznagena a vymezena stavajici komunikace
a zafazena do ploch dopravni infrastruktury.

Vymezuje se plocha pfistupové mistni komunikace v zataéce silnice II. tiidy & 126
smér Zbraslavice, ulice Kutnohorska, ktera umoZziuje vstup na pozemky.

V severovychodni ¢asti Nesméfic je vymezena mistni komunikace pro mozny pfistup
na pozemky.

Uzemni plan obsahuje navrh prelozky silnice &. I1/126 v prostoru Zru& nad Sazavou —
Horka nad Sazavou v&etné nového pfemosténi feky Sazavy.

V zastavitelnych plochach jsou navrZzeny mistni obslu2né komunikace, vétsinou v
pokracovani mistnich komunikaci stavajicich nebo pfevzatych z plivodniho Gzemniho
planu a jeho zmén. Nékteré zastavitelné plochy pro bydleni maji navrh mistnich
komunikaci jiZ vymezeny zakreslenim v grafické &asti. Dal§i mistni obsluzné
komunikace nové navrZenych lokalit nejsou zakresleny a budou fe$eny tzemni studii
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— v zastavitelnych plochach Z1, Z2 a Z 5b. Sitka vefejnych prostranstvi, jehoZ sougasti
je komunikace, musi byt v souladu s § 22 vyhlasky €. 501/2006 Sb. — v platném znéni.

Nove pozemni komunikace, rozSifovani a zmény tras stavajicich komunikaci jsou
pfipustné i v plochach, kde nejsou podminkami vyuziti ploch vylou¢ené.

Pfes uzemi mésta prochazeji v sou¢asné dobé dvé pési turistické trasy: smér Kacov —
Zru€ nad Sazavou — smér Vlastéjovice a Zru¢ nad Sazavou smér Zbraslavice, Kutna
Hora, které jsou navrhem tzemniho planu potvrzeny.

Re&enym uzemim prochazi znadené cykloturistické trasy €. 19 a &. 0004. V soudasné
dobé vedou piedevsim po silnicich 1. a lll. tfidy. Podobné jako u péSich tras vytvari
uzemni plan i zde moznost vyuZit obnovenych cest v krajiné a cyklotrasy v okoli mésta
rozsifit.

Nové je uzemnim planem vymezena cyklostezka na pravém bfehu Sazavy, ktera je
soucasti plochy dopravni infrastruktury.

Dopravni infrastruktura — drazni

Resenym (zemim prochazi Zelezni¢ni traté regionalniho vyznamu &. 212 Ceréany —
Lede€ n. Sazavou a €. 235 Zru€ nad Sazavou — Kutna Hora. Trat' i Zeleznicni stanice
je uzemné stabilizovana. Z Zelezniéni stanice odboduje vlecka do podniku Variel, ktera
bude ponechana. Z volné trati odbocovala vle¢ka do arealu byvalého Sazavanu, ktera
byla diouha léta nevyuzivana a je jiz vedena v KN jako ostatni plocha, jina plocha ve
vlastnictvi Mésta Zru€ nad Sazavou. Nové viecky se neumistuiji.

Technicka infrastruktura — vodni hospodafstvi:

Mésto Zru¢ nad Sazavou je zasobeno z vefejného vodovodu. Zakladni koncepce
zasobeni mésta Zru€ nad Sazavou pitnou vodou se nebude ménit ani v budoucnosti.

Zru€ nad Sazavou ma v &asti mésta vybudovany systém oddiiné splaskové a v ¢asti
mésta systém jednotné kanalizace s centralni COV (4 900 EO) s dostateénou
kapacitou, recipientem je feka Sazava. Cast rodinnych domi zachycuje odpadni vody
v bezodtokovych jimkach, které jsou odvaZeny na centralni COV.

Bude odstavena COV v Nové ulici (je na_hranici Zivotnosti — odpadni vody budou
pre€erpany). Odstaveni a odstranéni této COV je podminkou pro vymezeni a feSeni
plochy Z9.

Uzemni plan nevyluduje planovanou dostavbu a rekonstrukci kanalizaéni sité,
konkrétni feSeni nepfedjima.

Mistni €ast Dubina je zasobena z vefejného vodovodu prostiednictvim ATS umisténé
u vodojemu Zrué€ |. Systém zasobeni ¢asti Dubina pitnou vodou se nebude ménit ani v
budoucnosti.

Mistni €ast Dubina nema vybudovany systém vefejné kanalizace. Splaskové vody jsou
zachycovany v bezodtokovych jimkach a odvazeny k likvidaci na COV ve Zruéi nad
Sazavou. DeStové vody jsou odvadény systémem piikopl, struh a propustk(i do
Dubinského potoka.

S ohledem na velikost sidla a investiéni naklady neni COV a kanaliza&ni sit, souéasti
uzemniho planu.

Mistni ¢ast Nesméfice je rovnéz zasobena z vefejného vodovodu. Jedna se o
gravitaéni vodovod, ktery vznikl pfi stavbé vodniho dila Zelivka. Zdrojem vody je
povrchova voda z vodarenské nadrZe upravena v cenfraini Upravné vody. Systém
zasobeni ¢asti Nesméfice pitnou vodou se nebude ménit.
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Nesmérfice nemaji vybudovany systém vefejné kanalizace. Splaskové vody jsou
zachycovany v bezodtokovych jimkach a odvaZeny k likvidaci na COV ve Zruéi nad
Sazavou. DeStové vody jsou odvadény systémem pfikop(i, struh a propustki do
mistni vodotece.

S ohledem na velikost sidla a nové vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni je
Uzemnim planem vymezena a potvrzena plocha pro novou COV v Nesméficich.

Mistni &ast Zelivec je zasobovana z domovnich studni. Zplsob zasobovani pitnou
vodou se nebude ménit. Ve vyhledu Ize vybudovat napojeni na skupinovy vodovod,
zasobovany z upravny vody Zelivka. Vytlagny fad, ktery pfivadi vodu z ATS Zrué I. do
obce Dubina, miZe byt prodlouzen. Konkrétni feseni Uzemni plan nepfedjima.

Mistni ¢ast Zelivec nema vybudovany systém vefejné kanalizace. Splaskové vody jsou
zachycovany v bezodtokovych jimkach a odvazeny k likvidaci na COV ve Zruéi nad
Sazavou. Destové vody jsou odvadény systémem pfikopll, struh a propustk( do
mistni vodotece.

S ohledem na velikost sidla neni investi¢né ani provozné realné budovat COV a
kanalizacni sit.
Zasobovani pitnou vodou v Domahofi bude trvale zajistovano z domovnich studni.

Vydatnost studni je dostate¢na, kvalita vody vyhovujici. Systém zistane zachovan,
nepfedpoklada se vystavba verejného vodovodu.

Mistni cast Domahof nema vybudovany systém vefejné kanalizace. Splaskové vody
jsou zachycovany v bezodtokovych jimkach a vyvaZeny na zemédélsky vyuzivané
pozemky. Destové vody jsou odvadény pomoci pfikopl a struh do mistni vodoteée.

S ohledem na velikost sidla a vzhledem k tomu, Ze k zasobovani pitnou vodou jsou
vyuzivany mistni podzemni zdroje (studny), neni investiéné a provozné realné budovat
COV a kanalizaéni sit.

U nové zastavitelnych ploch pro bydleni se pfedpoklada, 2e budou veskeré destové
vody vsakovany na vilastnim pozemku.

Ostatni technicka infrastruktura

Zasobovani obce plynem je stabilizované, a to v &asti Zru¢ nad Sazavou, Nesméfice a
Dubina. V &asti Zelivec a Domahof se plynoflkace neuvazuje.

Soucasna koncepce zasobovani elektrickou energii systémem 22 kV je perspektivni a
zistane zachovana. Dal§i pozadavky na zvySeni zasobovani elektrickou energii je
moZno kryt ze stavajicich trafostanic po posouzeni zaméru a dodrZeni maximalni
pfipustné vzdalenosti mista odbéru od trafostanice zpravidla do 200 m. Daléi narfist
spotfeby elektrické energie bude kryt pfevazné pouze vyménou stavajicich trafo,
event. stavbou nové trafostanice pro rozvojové plochy. Pfesné umisténi pfipadnych
novych trafostanic tizemni plan nepfeduréuje.

Na Ostrovském potoce je umisténa mala vodni elektrarna, ktera je Uzemné
stabilizovana.

Koncepce radio a telekomunika¢nich zafizeni v feSeném Uzemi se neméni. Pfipojeni
nove vystavby bude feSeno v ramci stavajici kabelizace, resp. samostatnymi stavbami
v pfipadé vétSiho rozsahu vystavby. Umisténi t&chto zafizeni Uzemni plan
nepfeduréuje.

Uzemni plan Zru¢ nad Sazavou dale respektuje stavajici technickou infrastrukturu a
tato je rovnéz soucasti lzemniho planu, a to pfedevsim elektrickd vedeni VN a
telekomunikacni vedeni. VSe je vymezeno ve vykresu koncepce technicke
infrastruktury. Zmeéna tras je pfipustna v ramci vefejnych prostranstvi nebo v
nezastavéném uzemi.
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Umisténi ostatnich novych staveb vefejné dopravni a technické infrastruktury (véetné

trafostanic, pfipojek na inZenyrské sité a sjezdl na pozemky ze silnic a mistnich

komunikaci) je mozné ve vSech plochach, kde to neni podminkami tohoto Uzemniho

planu vyslovné vyloucené.

Respektovana budou stavajici plynarenska zafizeni v€etné jejich ochrannych a
bezpeCnostnich pasem v souladu se zakonem &. 458/2000 Sb., ve znéni pozdg&jSich
predpisi energetického zakona.

Na uzemi obce neni nové vymezena plocha, na kterou bude pfipustné ukladani
inertnich odpadl a svoz domovniho odpadu a jeho tfidéni. Jinak se za ukladani
odpadi pro ucely tohoto Uzemniho planu nepovazuji skladky zeminy z vykopl nebo
sejmuté ornice; jejich ukladani uzemni plan nepfeduréuje, bude posuzovano ve
spravnim fizeni, pokud je pravnimi pfedpisy toto fizeni vyZadovano. Tuhy komunalni
odpad bude likvidovan svozem mimo feSené Uzemi.

Nestanovuje se zavazna koncepce vefejného obcanského vybaveni. Podminky pro
stavby ob&anského vybaveni jsou dany podminkami vyuziti jednotlivych ploch.

Verejna prostranstvi jsou v nové zastavitelnych plochach mimo zastavéné Uzemi
vymezena v pfipadech, kdy bylo mozZné uz na uUrovni Uzemniho planu rozhodnout o
jejich umisténi. Ve zbyvajicich pfipadech, kdy o umisténi vefejnych prostranstvi v
navrhovanych zastavitelnych plochach nebylo mozné objektivné rozhodnout bez
znalosti podrobné parcelace, bude jejich umisténi feSeno v ramci zpracovani Uzemni
studie.

Z hlediska umistovani vefejnych prostranstvi se nestanovuji specialni podminky nad
ramec pravnich piredpisti.

e) Koncepce usporadani krajiny, vcetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmeény v jejich vyuziti, izemni systém ekologické stability,
prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochrana pred povodnémi,
rekreace a dobyvani nerostt

Koncepce uspofadani krajiny vychazi ze soucasného stavu, ktery Uzemni plan
pfevazné potvrzuje; nové vymezuje plochy pfirodni, zejména za UCelem naplnéni
funkci biocenter.

Nezastavéné uzemi je v souladu s pravnimi pfedpisy rozdéleno na plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti a to:

® plochy pfirodni — s nejvy$8im pfirodnim potencialem a potfebou ochrany pfirodnich
prvkl, zejména chranénych d&asti pfirody, vymezenych biocenter, popfipadé
biokoridorl, vybranych vyznamnych krajinnych prvkG apod.; pfirodni plochy
nejCasté&ji zahrnuji jiz vymezené nebo k vymezeni uréené prvky ochrany pfirody a v
nezbytnych pfipadech jejich nejbliz8i okoli, pfipadné plochy Uzemniho systému
ekologické stability;

® plochy zelené — zelefi soukroma a vyhrazena, do které jsou zahrnuty plochy
zahrad, sadd a vybranych trvalych travnich porostll, ¢ast plochy lesa v soukromém
vlastnictvi, v zastavéném i nezastavéném uzemi;

® plochy smiSené nezastavéného Uzemi zahrnuji pozemky méné intenzivné
vyuzivaného ZPF, zejména trvalé travni porosty, doprovodnou a ochrannou zelefi
(vodnich tok();

® plochy lesni — zahrnuji pozemky urené k pinéni funkci lesa;

® plochy zemédélské - zahrnuji pozemky s vysokym potencidlem produkce
zemedeélské vyroby véetné intenzivnich forem obhospodafovani — tj. Uzemi
intenzivné zemédélsky obhospodafované;
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do zemédeélskych ploch jsou zahrnuty i plochy nékterych zahrad, trvalych travnich
porostl a vybrané zelen& (plo§né méné rozsahla stavajici vzrostla zelefi v
nezastavéném uzemi);

® plochy vodni a vodohospodafské — zahrnujici vodni toky a stavajici i nové vodni
plochy.

Pro takto vymezené plochy v nezastavéném Uzemf jsou Uzemnim planem stanoveny
podminky pro stabilizaci nebo zmény v jejich vyuziti, které jsou prostiedkem pro
usmeérnéni budouciho utvareni krajiny.

Podil zelené a ftrvalych travnich porostli v nezastavéném UGzemi je doporuéeno
zvySovat, véetné interakénich prvk( liniové doprovodné zelené podél komunikaci,
vodoteCi a mezi, zatravnénim nebo dopInénim ploch nelesni zelené& s pfirodni funkci.

Rodova a druhové skladba této zelené musi vychazet z plvodnich rostlinnych
spoleenstev.

Uzemni systém ekologické stability - USES

Uzemni plan zavazné vymezuje prvky Uzemniho systému ekologické stability, a to
lokalni a upfesiiuje vymezeni regionalnich. Jejich dal$i upfesnéni (nepodstatna zména
umisténi bez naruSeni celkové koncepce) je bez zmény lzemniho planu pfipustné jen
v ramci komplexnich pozemkovych Gprav.

Vymezeni prvkii USES véetné regionalnich bylo provedeno dle generelu USES ORP
Kutna Hora, ktery byl pro tuto zménu ¢.6 zavaznym podkladem. Byl projednéan a tak je

povazovano za dané, Ze i je v souladu s navrhem a vymezenim prvki USES ze ZUR.

V uzemi je vymezeno Sestnact lokalnich biocenter. Biocentra jsou propojena spolu a s
prvky USES na sousednich katastralnich uzemich biokoridory. Trasy biokoridorl byly
vymezeny v trasach podle UAP se snahou vyuZit, pokud to je mozné, stavajici
ekologicky stabiln&jsi prvky v uzemi, pfedevSim drobné vodni toky.

Vyznamnou souéasti USES jsou mterakcm prvky, které zprostfedkovavaji priznivé
plsobeni biocenter a biokoridorl na okolni ekologicky méné stabilni krajinu. Pro
vymezeni interak&nich prvk( byly vyuzity plochy s vy§§im stupném ekologické stability
v plochach zemédélské pudy, ¢asto drobné vodni toky (VKP), remizky a lesni lemy.

Na pozemcich, které jsou zahrnuty do Uzemniho systému ekologické stability, nesmi
dojit ke sniZzeni souCasného stupné ekologické stability. Na biocentrech, jejichz
soucasti jsou vlhké louky v nivach tokd, je nutné z dlvod( biodiverzity zachovat tyto
vlhké louky.

Cilovym stavem ostatnich prvkt USES jsou pfirozena spoleéenstva, coZ v daném
Uzemi jsou pfevazné lesni porosty — olSové jaseniny (Alno-fraxinetum a bikové nebo
jedlove doubravy (Luzulo alidae-Quercetum petraeae, Abieti-Quercetum).

Na plochach vymezenych pro USES nemohou byt provadény Zzadné aktivity snizujici
ekologickou stabilitu ploch (napf. vystavba, odvodnéni, Gpravy tokl, intenzifikace
obhospodaiovani, odlesfiovani apod.), pokud by se nejednalo o kfiZzeni s vefejnou
dopravni nebo technickou infrastrukturou. Revitalizace vodnich tokil je Zadouci.
Vzhledem k vymezenym USES je vzhledem k jejich umisténi timto zvy8ena ochrana
adolnich niv.

V grafické €asti Gzemniho planu jsou zakresleny plochy USES, a to v hlavnim vykresu
a vykresu vefejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci.

Z hlediska prostupnosti krajiny jsou plochy pfistupné historicky vzniklou siti G&elovych
komunikaci. Tato sit' umoZiujici prostupnost krajiny a dostupnost okolnich sidel je
stabilizovana. Nové komunikace (i pfimo nezakreslené v grafické &asti tzemniho
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planu) jsou pfipustné ve v8ech plochach, kde to neni podminkami tohoto Uzemniho
planu vyslovné vylouené. Z uvedeného vyplyva, Ze navrh jiného uspofadani polnich
cest je pfipustny zejména pfi feSeni komplexnich pozemkovych Uprav za predpokladu,
Ze tim nebudou naruSeny sméry znacenych turistickych cest a cyklostezek.

Na Uzemi mésta Zru€ nad Sazavou zasahuji ¢astecné 2 evropsky vyznamné lokality

(dale jen EVL): CZ0213067 Sazava a CZ0214016 Zelivka. EVL CZ0213067 Sazava
zaujima tok feky Sazavy v Useku od soutoku s Ostrovskym potokem ve Zruéi nad
Sazavou po dolni jez v Led&i nad Sazavou, prfedmétem ochrany je bolen dravy (Aspius
aspius). EVL CZ0214016 Zelivka zahrnuje celou vodni nadrz Svihov véetn& &asti toku
Feky Zelivky nad nadrzi az k Miletinu, jeji hraz a plochy v blizkosti nadrZe (skalni vychozy

a ploSinu u Sedlické zatoky, castjlznlho bfehu a dalSi mensi plochy u Bernartic).

V feSeném Uzemi se nenavrhuje dobyvani nerostnych surovin a ani se zde nenachazi
chranéné lozZiskové Uzemi, dobyvaci prostory a Gzemi hrozici sesuvy nebo vyznamné
kontaminované Uzemi. Je dokontena rekultivace skladky u hibitova, skladka zde
nebude obnovovana.

V zaplavovém uzemi, které je ohroZeno povodni, nejsou navrhovany nové stavby pro
bydleni, rekreaci a podnikani; tyto stavby zde nesmi byt povolovany. To se tyka i
Uzemi, kde nelze vyloucit zvlastni povoden (pod pfehradou v Nesméricich). Kromé jiz
uvedenych staveb nesmi byt v tomto uUzemi umistovany ani Gerpaci stanice
pohonnych hmot, trafostanice, plynové regulaéni stanice, zdravotnicka a $kolska
zafizeni apod.

V nezastavéném uzemi (t. mimo zastavéné Uzemi a vymezené zastavitelné plochy)
neni mozné umistovat Zadné stavby pro bydleni, pobytovou rodinnou ani hromadnou
rekreaci, vyrobu (viz podminky vyuzZiti ploch - kap. f a § 18 odst. 5 stavebniho zakona),
ani mobilni obytné objekty (bufiky, maringotky, obytné pfivésy apod.). Nezastavéné
uzemi bude slouZit i nadale pro nepobytovou rekreaci — zejména pési turistiku,
cyklistiku a hipoturistiku, pro které budou vyuzivany zejména cesty v krajiné.
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f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpliisobem vyuziti s
uréenim pfevazujiciho Géelu vyuziti (hlavniho vyuziti), pfipustného vyuziti,
nepfipustného vyuZiti, popfipadé podminéné pfipustného vyuziti téchto
ploch a stanoveni podminek prostorového uspoiadani véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu

Uzivani dosavadnich staveb, zafizeni a pozemkd, které neni v souladu s nize
uvedenymi podminkami funkéniho vyuZiti a prostorového uspofadani lizemi, je nadale
pfipustné, pokud neni ménéno a neni v rozporu s poZadavky pravnich predpist,
napfiklad hygienickych. Pfi jakychkoliv zmé&nach v uzemi jiZz musi byt stavba, zafizeni
nebo vyuZiti pozemku plné v souladu s témito podminkami.

Resené uzemi se &leni na plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti Tyto plochy jsou
vymezeny v hlavnim vykresu.

Plochy bydleni hromadné ... (BH)

A. hlavni vyuziti:
- bydleni v bytovych domech.
B. pfipustné vyuziti:
- stavby bytovych doml s moZnou dopliikovou funkci (maloobchod, drobné
sluzby),
- stavby s funkci dopliikovou k bydleni,
- garaZe pro osobni automobily,
- vefejna prostranstvi véetné& mistnich komunikaci, chodnikil a ploch
vefejné zelené,
- parkovisté,
- détska hristé a drobna sportovisté,
- technicka infrastruktura napojujici stavby, které jsou podle zde uvedenych
podminek pfipustné,
- stavby pro chov drobného zvifectva, ktery nesniZuje nad pfipustnou mez kvalitu
bydleni,
- oploceni,
- zeleh.
C. nepfipustné vyuziti:
- vesSkeré stavby a jiné vyuZiti pozemkd, které negativné ovliviiuje nad pfipustnou
mez bydleni nebo uZivani sousednich pozemkl zafazenych do ploch

umozhujicich bydleni nebo rekreaci,
- stavby a zafizeni pro primyslovou vyrobu véetné skladdl,

- stavby a zafizeni zemédélské velkovyroby,

- femeslnické a jiné vyrobni provozy,

- sklady souvisejici s vyrobou nebo velkoobchodni &innosti,
- Cerpaci stanice pohonnych hmot.

D. specifické podminky pro plochu Z1a:

- na 10% této plochy (to je cca 6 000m?) miize maximalni vySka obytnych dom(
dosahnout $est nadzemnich podlazi. Tato plocha zahrnuje minimalni koeficient
zelené 0,5. Na zbylé ploSe bude vyska obytnych dom pét nadzemnich podlazi
a mené. Intenzita vyuziti pozemku — koeficient zelen& minimalné 0,5.

E. podminky prostorového uspofadani:



- ostatni nové stavby a nastavby ostatnich stavajicich staveb nesmi pfesahnout 6

m.

Plochy bydleni individualniho ... (Bl)

A

hlavni vyuZziti:

bydleni v rodinnych domech pfizemnich, maximalné jedno podlazi podzemni a
dvé nadzemni podlazi s podkrovim.

piipustné vyuziti:

stavby pro bydleni v rodinnych domech,

stavby pro chov drobného zvifectva; chov nesmi negativné ovliviiovat nad
pfipustnou mez uzivani sousednich pozemk( zafazenych do ploch
umoznujicich bydleni nebo rekreaci,

garaZze pro osobni automobily, které slouZi pro potfeby rodinného domu,

parkovaci stani pro potfeby rodinného domu, jejichz uzivani nebude negativné
ovliviiovat nad pfipustnou mez uZivani sousednich pozemkl zafazenych do
ploch umoZiujicich bydleni nebo rekreaci,

dalSi hospodaiské objekty, jejichz uzivani nebude negativné ovliviiovat nad
pfipustnou mez uzivani sousednich pozemk(i zafazenych do ploch
umoznujicich bydleni nebo rekreaci,

administrativa,

stavby slouZici pro rekreaci,

rekreacni zafizeni,

zdravotnické ordinace a ambulance,

stavby pro Skolstvi, kulturu a socialni sluzby,

stavby pro rehabilitaci,

sakralni stavby,

oploceni,

uzitné zahrady a sady,

soukroma zelen,

vefejna prostranstvi v€etn& mistnich komunikaci, pésich a ploch vefejné zelenég,

technicka infrastruktura napojujici stavby, které jsou podle zde uvedenych
podminek pfipustné.

nepfipustné vyuziti:

garaze, které neslouzi pro potfeby rodinného domu,

garaze pro nakladni automobily a techniku slouzici k vyrobnim €innostem,
parkovisté,

stavby a zafizeni pro primyslovou vyrobu vcetné sklad(,

stavby a zafizeni zemédélské vyroby s pfevaZzujici produkci uréenou na prodej
(dale jen ,zemédélska velkovyroba“),

femesinické a jiné provozy a sluzby negativné ovliviujici nad pfipustnou mez
uzivani sousednich pozemk(ll zafazenych do ploch umoziujicich bydleni nebo
rekreaci,

cerpaci stanice pohonnych hmot.

. podminky prostorového usporadani:

maximalni hladina zastavby nad terénem: dvé nadzemni podlazi a podkrovi,
koeficient zastavéni pozemku v€etné zpevnénych ploch maximalné 0,4 (1. 40 %
plochy pozemku); u stavajici zastavby, kde je tento koeficient prekrocen, je
mozné prekroCeni uvedeného koeficientu jen ze zvlasté naléhavych divodd,
napf. pfistavba socialniho zafizeni apod.

18



Plochy smi§ené obytné méstské ... (SM)

A. hlavni vyuziti:

bydleni v rodinnych domech a v obytnych domech, pfevazné méstského
charakteru, s moZnou dopliikovou funkci (maloobchod, drobné sluzby).

B. pfipustné vyuziti:

stavby pro bydleni v rodinnych domech,

stavby pro chov drobného zvifectva; chov nesmi negativné ovliviiovat nad
pfipustnou mez uZivani sousednich pozemkd zafazenych do ploch
umoziujicich bydleni nebo rekreaci,

garaze pro osobni automobily, které slouZi pro potfeby rodinného domu
parkovaci stani pro potfeby domu, jejichZ uZivani nebude negativné ovliviiovat
nad pfipustnou mez uzivani sousednich pozemkl zafazenych do ploch
umoziujicich bydleni nebo rekreaci,

maloobchodni, restauraéni a ubytovaci zafizeni s nezbytnym zazemim (max. 15
osob),

femesina vyroba a sluzby, které nebudou negativné ovliviiovat nad pfipustnou
mez uZivani pozemki zafazenych do ploch umoZzfujicich bydleni nebo rekreaci,
v€etné nutného zazemi,

sluzby, stavby pro obchod o vyméfe pozemku do 200m?, stravovaci zaFizeni pro
jeho obsluhu,

malé ubytovaci zafizeni a zafizeni pro staré ob&any (max. 15 l0Zek),
administrativa,

sportovni a rekreaéni plochy (pro potieby obyvatel doma),

rekreacni zafizeni,

zdravotnické ordinace a ambulance,

stavby pro $kolstvi, kulturu a socialni sluzby,

stavby pro rehabilitaci,

sakralni stavby,

oploceni,

uzitné zahrady a sady,

soukroma zelen,

vefejna prostranstvi vEetné& mistnich komunikaci, p&sich a ploch vefejné zelené,
doplrikove stavby (pergoly, terasy, zimni zahrady) souvisejici s bydlenim,
technicka infrastruktura napojujici stavby, které jsou podle zde uvedenych
podminek pfipustné.

C. nepfipustné vyuZziti:

garaze, které neslouzi pro potieby rodinného domu,

garaZe pro nakladni automobily a techniku slouzici k vyrobnim &innostem,
parkovisté,

stavby a zafizeni pro prlmyslovou vyrobu véetné sklad(,

stavby a zafizeni zemé&délské vyroby s prevaZujici produkci uréenou na prodej
(dale jen ,zemédélska velkovyroba®),

femesinické a jiné provozy a sluzby negativné ovliviiujici nad pfipustnou mez
uzivani sousednich pozemkli zafazenych do ploch umoziiujicich bydleni nebo
rekreaci,

letni kina a oteviena zabavna zafizeni,

Cerpaci stanice pohonnych hmot.

D. podminky prostorového uspoiadani:
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maximalni hladina zastavby nad terénem respektujici dané mistni prostredi —
bude posuzovano individuelné

koeficient zastavéni pozemku u nové vystavby, vCetné zpevnénych ploch,
maximalné 0,4 (ij. 40 % plochy pozemku); u stavajici zastavby, kde je tento
koeficient pifekro€en, je mozné prekro€eni uvedeného koeficientu jen ze zvlasté
naléhavych davod(, napf. pfistavba socidlniho zafizeni, zastavba proluky,
apod.,

v téchto plochach bude provadéna vystavba vhodnym zplsobem, tzn.
respektujici dané mistni prostfedi, jeho méfitko a tvaroslovi (véetné tvaru a
sklonu strech).

Plochy smisené obytné venkovské ... (SV)

A.

hlavni vyuZziti:

bydleni v rodinnych domech pfizemnich, max. jedno podzemni a dvé nadzemni
podlazi s podkrovim, venkovského charakteru spojené obvykle s chovem zvifat.

pfipustné vyuziti:

stavby pro bydleni,

stavby, zafizeni a vyuziti pozemki souvisejicich s chovem koni a jizdou na nich,
stavby pro chov drobného zvifectva; chov nesmi negativhé ovlivhiovat nad
pfipustnou mez uZivani sousednich pozemkl zafazenych do ploch
umoZnujicich bydleni nebo rekreaci,

garaze pro osobni automobily, které slouzi pro potfeby rodinného domu,
parkovaci stani pro potfeby rodinného domu

dalsi hospodaiské objekty, jejichZ uzivani nebude negativné ovliviiovat nad
pfipustnou mez uzivani sousednich pozemklu zafazenych do ploch
umoziujicich bydleni nebo rekreaci,

restauracni a ubytovaci zafizeni s nezbytnym zazemim,

femesina vyroba a sluzby, které nebudou negativné ovliviiovat nad pfipustnou
mez uZivani pozemkud staveb uréenych k bydleni ¢i rekreaci, ani vyuziti ploch
pro tyto u€ely vymezené v grafické &asti,

administrativa,

stavby a zafizeni slouZici pro rekreaci,

veterinarni ambulance,

stavby a zafizeni pro rehabilitaci,

drobné sakralni stavby,

oploceni,

zahrady a sady,

zelen,

komunikace vcetné stezek pro jizdu na koni,

vefejna prostranstvi v€etné mistnich komunikaci, péSich a ploch verejné zelené,
technicka infrastruktura napojujici stavby, které jsou podle zde uvedenych
podminek pfipustné.

nepfipustné vyuziti:

kostely,

garaze, které neslouzi pro potfeby rodinného domu,

garaze pro nakladni automobily a techniku slouzici k vyrobnim innostem,
parkovisté,

stavby a zafizeni pro primyslovou vyrobu vcetné skladd,
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stavby a zafizeni zemé&délské vyroby s prevazujici produkci uréenou na prodej
(dale jen ,zemédélska velkovyroba“),

femesinické a jiné provozy a sluzby negativné ovliviujici nad pfipustnou mez
uzivani sousednich pozemkl zafazenych do ploch umoZfiujicich bydleni nebo
rekreaci,

veskere stavby a jiné vyuZiti pozemkd, které negativné ovliviiuje nad pfipustnou
mez bydleni nebo uZivani sousednich pozemk( zafazenych do ploch
umoZziujicich bydieni nebo rekreaci,

Cerpaci stanice pohonnych hmot.

podminky prostorového usporadani:

maximalni hladina zastavby nad terénem: dvé nadzemni podlaZi a podkrovi,
koeficient zastavéni pozemku vEetné zpevnénych ploch maximalné 0,4 (j. 40 %
plochy pozemku); u stavajici zastavby, kde je tento koeficient piekrogen, je
mozné pfekroCeni uvedeného koeficientu jen ze zvlagté naléhavych divodd,
napf. pfistavba socialniho zafizeni apod.

Plochy rekreace — vSeobecna ... (RU)

A.

B.

hlavni vyuziti:

pozemky staveb pro pobytovou a sportovni (rodinnou) rekreaci.

pfipustné vyuZiti:

objekty a plochy pro pifechodné ubytovani,

plochy pro individualni rekreaéni objekty (chaty, rekrea&ni domky, chalupy),
vyuZiti objektd pro komeréni vybavenost,

pohotovostni byty pro vlastniky a spravce zafizeni,

podnikatelska €innost souvisejici nebo sluditelna s rekrea&ni funkci,

oplocené zahrady s funkci rekreaéni a okrasnou,

dopliikové stavby ke stavbé hlavni nenarusujici rekreaéni vyuZiti staveb

a pozemk( (parkovisté),

mensi hfisté, prolézacky, piskovisté a obdobna zafizeni pro déti,

restaurace,

pfirodni vefejné koupalisté,

pobytové louky,

vodacké taboristé,

stfelnice pro sportovni tcely, kterd negativné neovlivni nad pfipustnou mez
bydleni nebo uZivani pozemkil zafazenych do ploch umoziujicich bydleni nebo

rekreaci,
souvisejici stavby dopravni vybavenosti,

technicka vybavenost s vyjimkou hospodafeni s odpady,
studna,

lavigky,

oploceni,

parkova Uprava,

zelenh.

. nepfipustné vyuZziti:

vyroba v€etné skladi pro vyrobu nebo velkoobchodni &innost,
zemédélska vyroba,

zafizeni pro tézbu,
veskeré &innosti narusujici hlavni vyuZiti.
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D. podminky prostorového usporadani:

- maximalni hladiny zastavby nad terénem: dvé nadzemni podiazi a
podkrovi, koeficient zastavéni pozemku se nestanovuje, bude posuzovan
individualné.

Plochy rekreace — zahradkarské osady ... (R2)
A. hlavni vyuZiti:
- pozemky pro specielni pfiméstské drobné formy zemédeélského vyuZiti.
B. pfipustné vyuziti:
- zahradkové chaty o vymére do 16 m?, vySky do 5 m, s jednim nadzemnim
podlazim, nepodsklepené nebo podsklepené nejvyse do hloubky 3 m,
- oplocené zahrady s funkci rekreac¢ni a okrasnou,
- dopliikové stavby ke stavbé hiavni nenarusujici rekreaéni vyuzZiti staveb a
pozemki — napf. kiiny, skleniky, pfistiesky,
- menS§i hiist&, prolézacky, piskovisté a obdobna zafizeni pro déti,
- souvisejici stavby dopravni vybavenosti,
- technicka vybavenost s vyjimkou hospodareni s odpady,
- malé zasobniky na vodu a bazény, nejde-li o vodni dila,
- studna,
- lavicky,
- oploceni,
- parkova uprava,
- zeleh.

C. nepfipustné vyuZziti:
- trvalé bydleni,
- vyroba vEetné skladd pro vyrobu nebo velkoobchodni &innost,
- zemédélska vyroba,
- zafizeni pro t&Zbu,
- veskeré €innosti neslucitelné, nesouvisejici a narusujici hlavni vyuZiti.

D. podminky prostorového usporadani:
- maximalni hladina zastavby nad terénem: jedno nadzemni podlazi do vysky 5m,
- koeficient zastavéni pozemku se nestanovuje, bude posuzovan individualné.

Plochy obcéanského vybaveni — v§eobecné ... (OU)
A. hlavni vyuziti:
- obcCanska vybavenost — stavby a zafizeni, ktera maji vefejné prospé&sny
charakter a zafizeni komeréniho charakteru, ktera zaji$tuji obsluhu obce — v
pripadé cirkevnich staveb kultovnim tcéeldm.

B. piipustné vyuZiti:
- stavby pro vefejnou spravu,
- stavby pro obchod a sluzby (obchody, servisy, opravny, technické sluzby, apod.),
- restaurace a stavby pro stravovani,
- hasiéska zbrojnice,
- administrativa,
- socidlni sluzby, v€etné domovil diichodcl (domovi pro seniory),
- stavby pro vzdélani, vychovu, kulturu (pamatkové objekty) a klubovou &innost,
22



- matefské Skolky,

- stavby pro té&lovychovu a sport,

- ubytovani,

- ambulantni zdravotnické zafizeni,

- bydleni,

- nevyrobni sluzby,

- sakralni stavby,

- autobusové cekarny,

- odstavné plochy, parkovisté a garaze pro potfeby té&chto staveb,

- Cerpaci stanice pohonnych hmot,

- dopravni a technicka infrastruktura,

- pfistupové a mistni komunikace,

- parkovisté,

- hriste, piskovisté, prolézatky a obdobna zafizeni pro déti, véetné staveb jejich
doplrikovych funkci,

- vefejné prostranstvi,

- zahrady,

- zelen.

B. nepfipustné vyuziti:

- stavby pro zemédélskou vyrobu a lesnické provozy,

- primyslova a femeslna vyroba, véetné staveb pro skladovani,

- nove stavby pro individualni rekreaci,

- letni kina a oteviena zabavna zafizeni,

- Zzpracovatelské provozovny zemédélskych produktl a lesnickych provoza,

- veSkeré stavby, které ovlivni nad pfipustnou mez uZivani pozemk( a staveb
ur€enych k bydleni &i rekreaci nebo vyuZiti ploch pro tyto Ugely vymezené v
grafické ¢asti.

C. podminky prostorového uspofadani:

- maximalni hladina zastavby nad terénem: dvé nadzemni podlazi a podkrovi,
- koeficient zastavéni pozemku se nestanovuje, bude posuzovan individualné.

Plochy obéanského vybaveni — sport ... (OS)

A.

hlavni vyuziti:
- obcCanska vybavenost — stavby pro télovychovu, sport a sportovni zajmovou
¢innost.

. pfipustné vyuZiti:

- sportovni stadion, v€etné staveb jeho dopliikovych funkei,

- hristé, v&etné staveb jeho dopliikovych funkei,

- strelnice pro sportovni Ucely, které negativné neovliviiuji nad pfipustnou mez
bydleni nebo uZivani sousednich pozemki zafazenych do ploch umoziujicich
bydleni nebo rekreaci,

- koupalisté,

- hristé, piskovisté, prolézacky a obdobna zafizeni pro déti, véetné staveb jejich
doplrikovych funkci,

- restaurace a stavby pro stravovani,

- sjezdovka v rozsahu, ktery neovlivni, nad pfipustnou mez, uZivani sousednich
pozemk(l a nenaru$i ekologickou stabilitu Gizemi,
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- docasné ubytovani,
- sportovni zafizeni (branky na hazenou, kopanou, koe na basketbal, kiily
na volejbal, nohejbal nebo tenis apod.),
- klubovna,
- 8atny a kabiny,
sklad v pfimé vazbé na hlavni funkci,
- jeden byt spravce,
ubytovaci zafizeni,
- souvisejici stavby dopravni vybavenosti,
- odstavné plochy, parkovisté a garaZze pro potieby t&chto staveb,
- pfistupové a mistni komunikace
- technicka vybavenost s vyjimkou hospodaieni s odpady,
- studna,
- laviéky,
- oploceni,
- vefejné prostranstvi,
- parkova uprava,
- zelen.

C. nepfipustné vyuZziti:

- vyroba v¢etné skladd,

- zemédélska vyroba,

- zafizeni pro tézbu,

- veskeré stavby a vyuZziti pozemkd narusujici hlavni vyuziti.
D. podminky prostorového usporadani:

- maximalni hladina zastavby nad terénem: dvé nadzemni podlaZi a podkrovi,
- koeficient zastavéni pozemku se nestanovuje, bude posuzovan individualné.

Plochy obanského vybaveni — hibitovy ... (OH)

A. hlavni vyuziti:
- hibitov.

B. pfipustné vyuziti:
- cirkevni stavby a stavby ke kultovnim Géeliim,
- nezbytné stavby malého rozsahu pro potfeby hlavniho vyuZiti,
- nezbytna technicka a dopravni infrastruktura,
- oploceni,
- zelen.

C. nepfipustné vyuZiti:
- vSe co nesouvisi a je neslugitelné se zakladnim uréenim této plochy,
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Plochy vefejna prostranstvi v§eobecna ... (PU)

A. hlavni vyuziti:

plochy vefejné pfistupné bez ohledu na vlastnictvi uvedené v § 34 zakona o
obcich (s vyjimkou vefejné zelené).

B. pfipustné vyuziti:

nameésti, naves,

stavby slouZici k udrzbé téchto ploch,

viceu&elové plochy,

parkovi§té na téchto plochach,

ob&anské vybaveni slu€itelné s G€elem vefejnych prostranstvi,
mensi vodni plochy, kasny,

park,

prvky drobné architektury (kapli€ky, sochy, altanky, kasny, fontany apod.),
telefonni budky,

prodejni stanky,

drobna détska hristé,

plochy pro relaxaci,

lavicky,

informacni tabule,

mista pro tfidéni odpadu v mobilnich nadobach,

dopravni a technicka infrastruktura,

cyklostezky,

zelen.

C. nepfipustné vyuziti:

veskeré stavby a vyuZiti pozemk{ nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim.

D. podminky prostorového uspofadani:

nestanovuiji se.

f.10. Plochy zelen parkova a parkové upravena ... (ZP)

A. hlavni vyuZiti:

vefejna zelef.

B. pfipustné
vyuziti;
park,
zelen a parkové plochy v zastavbé,
prvky drobné architektury (kapli€ky, sochy, altanky, kasny, fontany apod.),
telefonni budky,
prodejni stanky,
mala détska hfiste,
plochy pro relaxaci,
lavi¢ky,
informacni tabule,
mista pro tfidéni odpadu v mobilnich nadobach,
technicka infrastruktura,
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- cyklostezky,

- péSi cesty a chodniky,
- malé vodni plochy,

- travni porosty,

- zelen.

C. nepfipustné vyuziti:

- veSkeré stavby a vyuziti pozemkl nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim.
D. podminky prostorového usporadani:

- nestanovuji se.

f.11. Plochy zelené — zahradni a sadova... (Z2)

A. hlavni vyuZiti:
- zelefi soukroma a vyhrazena,

B. pfipustné vyuziti:
- zahrady a sady,
- pasivni i aktivni rekreaéni pobyt,
- péstitelska ¢innost,
- odstavovani vozidel na viastnim pozemku,
- mensi plochy pro sport,
- vybaveni mobilidfem pro relaxaci,
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura,
- po individualnim posouzeni je mozZné vsadech a zahradach
umisténi nepodsklepené klliny na naradj,
- nauéna stezka véetné nezbytného mobiliare (vyvésky, lavicky..),
- travni porosty,
- zelenf,
- studny,
- malé vodni plochy.

C. nepripustné vyuZiti:
- bydleni,
- rekreace,
- podnikatelska €innost s vlastnimi G¢elovymi stavbami a prostory,
- zemédélska ¢innost,
- vyroba a skladovani,
- ubytovani,
- téZba nerostnych surovin,

- veskere Cinnosti, které jsou v rozporu se stabilizaci pfirodni slozky a
nesouviseji s vymezenym pfipustnym vyuZzitim.

D. podminky prostorového usporadani:

- na plochach v zaplavovém uzemi Q100 a v aktivni zédné zaplavového Gzemi
neni pfipustna zadna ani drobna stavba, architektura ani podsklepené kiiny a
piistfeSky, stejné tak v biocentrech a biokoridorech, kde je v nezbytnych
pfipadech pfipustna pouze technickd a dopravni infrastruktura s tim, Ze
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nedojde k podstatnému sniZeni schopnosti, bez daldich opatieni, plnit
stabilizujici funkce v krajing,
nevymezuje se.

f.12. Plochy dopravni infrastruktury — doprava silniéni ... (DS)

A. hlavni vyuziti:

plochy silnic a komunikaci.

B. pfipustné vyuziti:

pozemky silnic, mistnich a uelovych komunikaci vetn& naspl, zafezu,
opérnych zdi, mostl apod.),

pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (napf. autobusové
zastavky, odstavna stani pro autobusy, nakladni automobily, arealy udrzby
pozemnich komunikaci),

odstavné a parkovaci plochy,

chodniky,

cyklistické stezky,

zpevnéné plochy,

technicka infrastruktura,

zelen.

C. nepfipustné vyuziti:
- veskeré stavby a vyuZiti pozemkU nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

D. podminky prostorového uspofadani:

nestanovuji se.

£.13. Plochy dopravni infrastruktury — doprava jina (garaze) ... (DX)

A. hlavni vyuzZiti:

garaze.

B. pfipustné vyuZziti:

stavby hromadnych garazi,

pozemky mistnich a Ucelovych komunikaci,
odstavné a parkovaci plochy,

chodniky,

cyklistické stezky,

zpevnéné plochy,

technicka infrastruktura,

zelen.

C. nepfipustné vyuZziti:
- veskeré stavby a vyuZiti pozemk{ nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,

D. podminky prostorového uspofadani:

nestanovuji se.

f.14. Plochy dopravni infrastruktury - drazni

A. hlavni vyuziti:
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- kolejova doprava.

pfipustné vyuziti:

- Zelezniéni trat,

- nhaspy, zafezy, opérné zdi, mosty,

- nadrazi v€etné nadraznich budov,

- budova zastavky,

- zpevnéneé plochy,

- parkovaci plochy pro osobni auta u nadrazi a zastavky,
- chodniky,

- cyklistickeé stezky,

- technicka infrastruktura s vyjimkou hospodafeni s odpady,
- zeleh.

. nepfipustné vyuziti:

- veSkeré stavby a vyuziti pozemkl nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim.

podminky prostorového usporadani:
- nestanovuji se.

f.15. Plochy technické infrastruktury vSeobecna (TU)

A.

hlavni vyuziti:
- technicka infrastruktura.

. pfipustné vyuZiti:

- stavby a zafizeni technické infrastruktury,

- mistni a uéelové komunikace,

- chodniky,

- zpevnéné plochy,

- parkovaci plochy,

- provozni budovy,

- Cov,

- Upravna vody,

- vysilag,

- plocha pro vodojem

- stavby bezprostiedné souvisejici s dopravni infrastrukturou,
- jedna stavba nebo burika pro obsluhu,

- biokoridor zasahuijici Caste¢né na pozemek,

- zeleh.

nepfipustné vyuziti:

- veskeré stavby a vyuziti pozemk({l nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

podminky prostorového uspofadani:
- nestanovuji se.
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f.16. Plochy vyroby lehka ... (VL)
A. hlavni vyuziti:

vyroba a skladovani.

B. pfipustné vyuziti:

stavby pro zemé&délskou velkovyrobu, které neovlivni nad pfipustnou mez
uzivani pozemku a staveb uréenych k bydleni &i rekreaci, ani vyuZiti ploch pro
tyto Uucely vymezené v grafické ¢asti,

stavby a zafizeni pro skladovani, které neovlivni nad pfipustnou mez uZivani
pozemkl a staveb urenych k bydleni & rekreaci, ani vyuZiti ploch pro tyto
ucely vymezené v grafické Casti,

obchodni zafizeni,

stavby a zafizeni vyroby a sluzeb, které neovlivni nad pfipustnou mez uZivani
pozemk( a staveb urenych k bydieni &i rekreaci, ani vyuZiti ploch pro tyto
u€ely vymezené v grafické Casti,

garaze,

administrativa,

ordinace |ékafe, rehabilitani zafizeni,

zpevnéné plochy,

dopravni a technicka infrastruktura, véetné COV.

zelen.

C. nepfipustné vyuziti:

bydleni,

rekreace,

Skolska a kulturni zafizeni,

zdravotnicka zafizeni neuvedena v pfipustném vyuZziti,
kostely,

pobytova zafizeni socialnich sluzeb,

sportovni stavby a zafizeni,

vefejny park.

D. podminky prostorového usporadani:

maximalni hladiny zastavby nad terénem nepfesahne vysku 15 m,
koeficient zastavéni pozemku se nestanovuje, bude posuzovan individualné.

f.17. Plochy vodni a vodnich tok ... (WT)
A. hlavni vyuziti:

vodni plochy a vodni toky.

B. pfipustné vyuziti:

vodni plochy, vodni toky, jiné pozemky uréené pro pievazujici
vodohospodariské vyuZiti,
doprovodna zelefi - bfehové porosty,
hraze,
vodohospodaiské stavby a zafizeni,
technicka infrastruktura s vyjimkou hospodareni s odpady,
mosty a lavky,
chodniky a cyklistické stezky po biehu,
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- mistni a u€elové komunikace po biehu,

- stavby souvisejici s rekrea&nim vyuzitim vodnich ploch s vyjimkou staveb pro
ubytov?ni,

- prvky USES, biokoridory a biocentra,

- lesni porosty hornich &asti brehd,

- chov ryb,

- frvalé travni porosty,

- zeleh.

nepfipustné vyuziti:

- veskeré stavby a vyuziti pozemkl nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim,

- vymezovani bezzasahovych oblasti &i ploch ochrany pfirody znemozZfiujicich
vstup Elovéka.

podminky prostorového usporadani:
- nestanovuji se.

f.18. Plochy zemédélské — orna puda ... (AP)

A.

B.

hlavni vyuziti:

- zemeédélska vyroba na zemédélském pldnim fondu.

pripustné vyuziti:

- obhospodafovani zemédélského pldniho fondu,

- silazni Zlaby,

- pristieSky pro dobytek na trvalém travnim porostu,

- stavby pro Zivo&iSnou vyrobu, které neni mozné z hygienickych divodi a
diivod( ochrany Zivotniho prostfedi umistit na pozemcich v zastavéném Uzemi
nebo zastavitelné ploSe v majetku Zadatele; uZivani téchto staveb nesmi nad
pfipustnou mez ovlivnit uZivani pozemk(l a staveb uréenych k bydleni &i
rekreaci nebo vyuZiti ploch pro tyto uéely vymezené v grafické &asti,

- dopravni a technicka infrastruktura,

- studny,

- meliorace,

- stavby souvisejici s rekreacnim vyuZitim krajiny s vyjimkou staveb pro ubytovani,

- vodni toky a vodni plochy,

- biokoridory,

- zalesfovani svahil o prevaZujicim sklonu 10% a vice,

- zelen.

nepfipustné vyuziti:

- oplocovani pozemki s vyjimkou pastvin, sadd, stavajicich zahrad a pfipustnych
staveb pro zemédélskou vyrobu ¢i ploSnych staveb technické infrastruktury,

- vymezovani bezzasahovych oblasti ¢i ploch ochrany pfirody znemoZiujicich
vstup Clovéka,

- veskere stavby a vyuZiti pozemkl nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim.

. podminky prostorového usporadani:

- alespof jednostranné stromoradi u cest v krajing.
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f.19. Plochy lesni vSeobecné ... (LU)

A.

B.

hlavni vyuziti:

- lesnické obhospodarovani pozemkd uréenych k pinéni funkci lesa,

pfipustné vyuziti:

- nav$tévni rekreace, obzvlast exponované ¢asti prohlasit za les zvlastniho uréeni,

- lesni porosty,

- lesnich skolky,

- rozhledna,

- cyklostezky,

- lesni lou€ky (jako rekrea&ni plochy a lou¢ky pro zvé&r),

- vodni plochy a vodni toky,

- prvky USES, biocentra a biokoridory,

- stavby nezbytné pro lesni hospodafstvi, zejména lesni cesty a seniky,

- stavby souvisejici s rekreaénim vyuZitim lesa s vyjimkou staveb pro ubytovani,

- dopravni a technicka infrastruktura s vyjimkou hospodafeni s odpady.

nepfipustné vyuziti:

- oplocovani pozemku s vyjimkou $kolek a vodohospodarskych staveb; ani v
tomto pfipadé& nesmi byt zaploceny lesni cesty ani ostatni komunikace,

- vymezovani bezzasahovych oblasti ¢i ploch ochrany pfirody znemozfiujicich

vstup Clovéka,
- stavby a zafizeni pro bydleni a pobytovou rekreaci,

- veskeré stavby a vyuZiti pozemkUl nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim.

podminky prostorového usporadani:
- nhestanovuji se.

f.20. Plochy smiSené krajinné v§eobecné ... (MU)

A.

hlavni vyuziti:

- trvalé travni porosty.

pfipustné vyuziti:

- lesni porosty,

- pozemky ZPF,

- prvky USES, biokoridory a biocentra,

- vodni plochy a vodni toky,

- dopravni a technicka infrastruktura (véetn& COV) s vyjimkou hospodateni s
odpady, pokud nezasahuje do zvlasté chranénych &asti pfirody a biocenter,

- seniky, pokud nezasahuji do zvlasté chranénych &asti pfirody,

- cesty,

- cyklostezky,

- laviéky,

- stezky pro pési.

nepfipustné vyuziti:
- oplocovani pozemki,
- vymezovani bezzasahovych oblasti,

- veskere stavby a vyuZiti pozemkl nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim.

podminky prostorového usporadani:
- nhestanovuji se.
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dg) Vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatreni,
staveb a opatieni k zajiSt'ovani obrany a bezpec¢nosti statu a ploch pro
asanaci, pro které lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

V8echny vefejné prospésné stavby a vefejné prospés$na opatieni, pro které Ize i
vyvlastnit, jsou zemné vymezeny v grafické ¢asti tzemniho planu ve vykresu verejné
prospésnych staveb, opatfeni a asanaci.

Vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna opatfeni uvedena pod Cisly 1 az 19
jsou vymezeny plochami, které mohou byt po upfesnéni (zejména U(zemnim
rozhodnutim) zmen8eny, ale ne rozsifeny.

1. tzemni systém ekologické stability (biocentra a biokoridory zakreslena v grafické casti
jako verejne prospesna opatrenl)

stawm—hﬁbﬂevem (stavba Je vynechana nebude reallzovana)

3. pfelozka silnice €. 11/126 v prostoru Zru¢ nad Sazavou — Horka nad Sazavou a nové
prfemosténi feky Sazavy,

4. mistni komunikace v SV ¢asti Nesméfic, v Nesméficich

5. mistni komunikace v nové ploSe pro bydleni v Dubinég,

6. misthi-kemunikace-vZafedikreguladni-stanici-plyny, (neni v Uzemnim planu v navrhu,

ale jako stavajici a jeji pozemky jsou ve viastnictvi mésta, neni nutno ji jako VPS

vymezovat).
7. mistni komunikace v zataéce ulice Kutnohorska,
8. %@m—&upma—kemwmkaee#—md%c—%@-pm—lekahm% (je stavajici silnice a

UpP nenavrhUJe jejl rozswenl neni nutnOJl vymezovatjako VPS)

f,(jako verejné
prospésna byla tato stavba vynechana neni specnflkovana a ani vyznacena v ménéném
UP jako navrh)

10. nova cyklostezka na pravém biehu Sazavy,

11. vefejne-prostranshvi-u-Zruéského-dvera, (je jiz realizovano)

12. vefejné prostranstvi — namésti MUDr. Svobody,

13. COV Nesmeéfice,

14. protipovodiiové opatfeni, hraz se stavidlem u Ostrovského potoka pro rozliv (docasny
rybnlk) a Jeho regulovany odtok

reahzovano)
19.

epa#em (e jiz reahzovano) .
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Dle ZUR je jako vefejné& prosp&sna stavba

Koridor silnice 111126 preloZka v prostoru - Horka nad
D117 Zruée nad Sazavon Kutna Hora Horka I Sazavou
Silnice II. tridy
(142)  ZUR vymezuji na vybrané silni&ni siti tyto koridory nadmistniho vyznamu pro umisténi
preloZek a obchvat:

h) Vymezeni vefejné prospéSnych staveb a vefejné prospésnych opatfeni,
pro které lze uplatnit pfedkupni pravo

Uzemni plan nevymezuje vefejné prospé&sné stavby a vefejné prospésna opatieni, pro
které by bylo mozné uplatnit pfedkupni pravo.

i) Vymezeni ploch a koridort tizemnich rezerv a stanoveni mozného
budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho provéfeni

Plochy uzemnich rezerv jsou vymezeny pro téel bydleni venkovského — plochy
smisene obytné venkovské a dale pro ob&anské vybaveni — hibitov. Tyto plochy jsou
vymezeny v grafické ¢asti izemniho planu ve vykrese zakladniho &lenéni Gzemi a

v hlavnim vykresu.

j) Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti
Uzemni studii podminkou pro rozhodovani a dale stanoveni lhuty pro
pofizeni uzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vlozeni dat o této
studii do evidence Uzemné planovaci éinnosti

Uzemni studif je nutno provefit vyuZiti zastavitelné plochy Z1 Na Pohofi, vymezené ve
vykresu zakladniho ¢lenéni tzemi a v hlavnim vykresu.

V zastavitelné ploSe Z1 je zapracovano feseni rozdéleni této plochy

na: Z1a- plochy bydleni hromadné,

Z1 b - plochy individualniho bydleni — &ast plochy se

nemeni, Z1 ¢ — plochy ob&anského vybaveni — neméni se.

Pro zastavitelnou plochu Z1 budou zpracovany dvé Gzemni studie:

. Z1 a, Z1 b - plochy bydleni hromadné, plochy individualniho bydleni,
Il. Z1 ¢ — plochy ob&anského vybaveni — véeobecné.

Lhita pro pofizeni uzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vloZeni dat o této
studii do evidence Uzemné planovaci ¢innosti se stanovuje 8 let od nabyti G€innosti
tohoto Uuzemniho planu.

Uzemni studii je rovnéz nutno provéfit vyuziti zastavitelné plochy Z2 V Pardidubech,
vymezené ve vykresu zakladniho ¢lenéni Uzemi a v hlavnim vykresu. Lhita pro
pofizeni uzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vioZeni dat o této studii do
evidence Uzemné planovaci &innosti se stanovuje 8 let (vzhledem k lokalité této
plochy) od nabyti G¢innosti tohoto lzemniho planu.
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Uzemni studii je nutno prové&fit vyuziti zastavitelné plochy Z5 b. Tato plocha je
vymezena v grafické ¢asti Uzemniho planu ve vykresu zakladniho ¢lenéni uzemi a v
hlavnim vykresu. Lhlta pro pofizeni Uzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a
vloZeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti se stanovuje 8 let od
nabyti UCinnosti tohoto tzemniho planu.

Soucasti Uzemni studie bude, ve vSech uréenych plochach, vymezeni ploch pro
vefejna prostranstvi.

Uvedené uzemni studie jsou podminkou pro rozhodovani v lzemi; do vilozeni dat o
nich do evidence Uzemné& planovaci €innosti (nebo do marného uplynuti lhaty
stanovené pro uvedeny Ukon) nelze ve vymezenych plochach vydavat rozhodnuti ani
jinak uzemné rozhodovat.

k) Udaje o poétu listt izemniho planu a po&tu vykrest k nému pfipojené
grafické ¢asti

UpIné znéni po vydani zmény ¢.8 ma ve vyrokové casti 33 listll a 4 vykresy a

koordinaéni vykres + vykres piedpokladanych zaborli piddniho fondu
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Graficka cast uzemniho planu Zru¢ nad Sazavou

Upliné znéni po vydani zmény é. 6 - klad listd 1

Grafickou €ast lzemniho planu tvofi tyto vykresy uvedené v pfiloze:
(vykresy jsou v méfitku 1: 5000, neni-li dale uvedeno jinak)

Obsah dokumentace

Uzemni plan

Textova Cast v€etn& vymezeni prvkl uzemniho systému ekologické stability

Graficka ¢ast

€.v.1 Zakladni ¢lenéni tzemi 1:5000
¢.v.2 Hlavni vykres 1:5000
¢.v.3 Technicka infrastruktura 1:5000
¢.v.4 Vefejné prospé&sné stavby a opatieni ve vefejném zajmu 1 : 5 000
¢.v.5 Koordinaéni vykres 1:5000

€.v.6 Vykres pfedpokladanych zaborl ptidniho fondu 1 : 5 000




ODUVODNENiI UZEMNIHO PLANU

Obsah textové ¢asti odlivodnéni izemniho planu:

1) vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska $irich vztah(l v Gzemi

2 ) vyhodnoceni splnéni poZadavku zadani, v pfipadé zpracovani téZz (daje o spinéni
pokynl pro zpracovani navrhu

3) komplexni zdlvodnéni pfijatého feSeni a vybrané varianty, véetné vyhodnoceni
pfedpokladanych disledkll tohoto FeSeni, zejména ve vztahu k rozboru udrzitelného rozvoje
Uuzemi

4 ) informace o vysledcich vyhodnoceni vlivu na udrZitelny rozvoj tzemi spolu s informaci,
zda a jak bylo respektovano stanovisko k vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi, popfipadé
zdOvodnéni, pro¢ toto stanovisko nebo jeho &ast nebylo respektovano

5 ) vyhodnoceni pfedpokladanych dlsledkd navrhovaného fe$eni na zemédélsky pudni
fond a pozemky uréené k pInéni funkci lesa



1 . VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU
V UZEMI:

Dle schvéalené Politiky Uzemniho rozvoje ve zné&ni aktualizaci &. 1, 2, 3, 5, 4, 6, 7, 9 lezi
fesené Uzemi mésta Zru€ nad Sazavou jizné od rozvojové osy OS5a Rozvojova osa Praha
— Jihlava.

Redené Uzemi je zahrnuto do vydanych Zasad Gzemniho rozvoje Stiedoc¢eského kraje a
jejich aktualizace (ZUR SK) ve znéni aktualizaci &. 1., 2., 3., 6., 7., 10., 11., 8., 9., 12, 14.,
15., 16..Dle nich lezi Zru¢ nad Sazavou na hranici specmcke oblastl krajske urovné SOBk4
a OS5a (je dle PUR CR zpfesnéni rozvojové osy Praha Jihlava).

AKTUALNI VYREZ ZE ZUR - KOORDINACNI VYKRES
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AKTUALNI VYREZ ZE ZUR - VEREJNE PROSPESNE STAVBY A OPATRENI

Uzemni systém ekologicke stability je vymezen. Prvky nadregionalniho a regionalniho
USES jsou pfevzaty a aktualizovany generelem USES ORP Kutna Hora. Jejich nNazvy i
trasovani jsou v souladu s ZUR.

Obé evropsky vyznamné lokality a migraéni koridor jsou vyznaéeny v dokumentaci
zmény ve vykrese ¢.5. Koordinaénim.

Na Uzemi mésta Zru€ nad Sazavou zasahuji aste¢né 2 evropsky vyznamné lokality

(dale jen EVL): CZ0213067 Sazava a CZ0214016 Zelivka. EVL CZ0213067 Séazava
zaujima tok feky Sazavy v Useku od soutoku s Ostrovskym potokem ve Zruéi nad Sazavou
po dolni jez v Led&i nad Sazavou, predmétem ochrany je bolen dravy (Aspius aspius). EVL
CZ0214016 Zelivka zahrnuje celou vodni nadrz Svihov véetn& &asti toku feky Zelivky nad
nadrzi aZ k Miletinu, jeji hrdz a plochy v blizkosti nadrZe (skalni vychozy a ploginu u
Sedlické zatoky, CaStJIZI’IIhO bfehu a dal$i mensi plochy u Bernartic).

Zména se tyka pouze aktualizace zastavéného Uzemi a zpfesnéni ploch /pfevod/
prekresleni tzemniho planu do novych digitalnich katastralnich map /DKM/ , konverze
Uzemniho planu do Jednotného standardu v souladu s § 20a zakona ¢. 183/2006 Sb.,
stavebni zakon v platném znéni a zapracovani nového Uzemniho systému ekologlcke
stability do uzemniho planu / promitnuti a Uprava do Uzemniho planu vymezeni USES jeho
prvkl z Generelu USES ORP Kutna Horal.

Zmena nema vliv na okolni spravni Gzemi.
Navrzené zmény jsou v souladu se zaméry Zasad uzemniho rozvoje Stfedoéeského
kraje a Politiky uzemniho rozvoje CR.



2. VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU ZADANI:

PoZadavky schvaleného zaméru zmény byly spInény. NavrZena zména je s nim v souladu.

Vykresova dokumentace — pfevedeni méné&ného Uzemniho planu se zménami je
v samostatnych prilohach.

Vykres $irSich vztahl je ve stavajicim Gzemnim planu (nebylo tfeba zpracovat, zména
nemeéni Sir§i vztahy a ani nema vliv nesousedni Gizemi).

Vyhodnoceni z hlediska vlivli na Zivotni prostfedi (SEA) nebo z hlediska vyznamného vlivu
na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast neni poZadovéano.
Nové zastavitelné plochy a ani jejich Uprava neni touto zmé&nou navrhovana,

3. _ZDUVODNENI_PRIJATEHO RESENI A VYBRANE VARIANTY, VYHODNOCENI
PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU TOHOTO RESENIZEJMENA VE VZTAHU
K ROZBORU UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMI:

Navrh s ohledem na jednoduchost feSeni nebyl navrh zpracovan ve variantach.

Organ ochrany pfirody vylou€il vliv na Gzemi Natura 2000. Nebyl uplatn&n poZadavek na
vyhodnoceni vlivli zasad uzemniho rozvoje a ani poZadavek posouzeni Gzemniho planu
Z hlediska vlivu na zivotni prostfedi. Navrzené feseni navazuje na stavajici stav. Koncepce
feSeni schvalenym Guzemnim planem se neméni.

PloSné a prostorové uspofadani Gzemi, urbanistickd koncepce a koncepce uspofadani
krajiny se navrZzenou zmé&nou neméni. Jejich umisténi je v souladu s koncepci tizemniho
planu. Jsou napojeny na stavajici komunikace a inZenyrské sité.

Napojeni na technickou a dopravni infrastrukturu se nezméni proti fe$eni platného
uzemniho planu.

Zména neméni zastavitelné lizemi obce.
Navrzena zména Gzemniho planu se netyka rozvoje zastavitelnych ploch tizemi.
Nové zastavitelné plochy a ani jejich Gprava neni touto zmé&nou navrhovana.

Organ ochrany pfirody vylougil vliv na tzemi Natura 2000. Nebyl uplatnén pozadavek na
vyhodnoceni vlivl a ani poZadavek posouzeni lizemniho planu z hlediska viivu na Zivotni
prostredi.

Zamer je kladné projednan s dotéenymi organy.

Navrh je vsouladu scili a Ukoly Uzemniho planovani. Respektovana je ochrana
nezastavéného Uzemi.

4. VYSLEDKY VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI. INFORMACE ZDA A
JAK BYLO RESPEKTOVANO STANOVISKO K VYHODNOCENT VLIVU NA ZIVOTNI PROSTREDI.
POPRIPADE ZDUVODNENI, PRO€ TOTO STANOVISKO NEBO JEHO CAST NEBYLO
RESPEKTOVANO:

Vyhodnoceni vlivu na zivotni prostfedi neni vypracovano - ve stanoviscich k
projednavanému zadani zmény nebylo vyhodnoceni poZadovano. Zména se tyka pouze
Upravy €asti uzemniho planu.



Na zakladé vydaného stanoviska Krajského Ufadu Stfedo&eského kraje k navrhu obsahu
zmeny €. 8 byl vypracovan navrh zmény.

Stanovisko organu ochrany pfirody a krajiny:

Krajsky urad StfedoCeského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemé&dé&lstvi, organ ochrany
prirody a krajiny, ve svém stanovisku ze dne 3.2.2026, &.j. 011297/20256/KUSK k navrhu
zadani Zmeény &. 8 uzemniho planu Zru¢ nad Sazavou vylougil vliv pfedloZzeného navrhu na
pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptadich oblasti (tzv.
Natura 2000).

Krajsky ufad Stfedogeského kraje, obor Zivotniho prostiedi a zemé&dé&lstvi, jako organ
posuzovani vlivll za Zivotni prostiedi, v svém stanovisku ze dne 5.2.2026, &.j.
006495/2026/KUSK, nepozaduje zpracovat vyhodnoceni vlivii Zmény &. 8 uzemniho planu
Zru€ nad Sazavou na zZivotni prostiedi. (tzv. SEA).

- organ posuzovéni vlivii na Zivotni prostfedi pfislusny podle ust. § 20 pism. b) a § 22 pism.
d) zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi, ve znéni pozdé&jsich
Jpredpisti (dale jen zakon) na zakladé ust. § 10i odst. 2 zakona, kritérii uvedenych v pfiloze
€. 8 zakona a pfedloZenych podkladl nepoZaduje zpracovat vyhodnoceni viivéi zmény &. 8
Uzemniho planu Zru& na d Sazavou na Zivotni prostiedi (tzv. SEA),

- pfislusny organ ochrany pfirody a krajiny podle zakona &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody
a krajiny, ve znéni pozdéjSich pfedpisl vylouil vyznamny vliv pfedloZené koncepce samo-
statné i ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry na pfedmét ochrany nebo celistvost
evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti stanovenych pfislusnymi viadnimi nafize-
nimi, které jsou v plsobnosti Krajského uradu.

5. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA
ZEMEDELSKY PUDNI FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE LESA:

Je v platném tUzemnim planu a zména &.8 ho neméni.
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